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Sisältö

– Skaftkärr-hanke – Skaftkärr-hanke 
– Suunnitteluprosessi
– Kaavarunkoratkaisu

– Pilottiasemakaavat I ja II
– Johtopäätökset ja yhteenveto



• Luoda asuinalue, joka toimii kansallisena ja 
kansainvälisenä pilotointikohteena 
energiatehokkaan suunnittelun osalta.

• Luoda ohjeistus energiatehokkaalle 
kaavoitukselle

Hankkeen tavoitteet

kaavoitukselle
• Luoda ”living lab” alue, jossa tavoitellaan 

jatkuvaa energiatehokkuuden parantamista
• Kehittää kunnalliselle energiayhtiölle 

liiketoimintamalleja, jotka vastaavat 
tulevaisuuden matalaenergiarakentamiseen



Sitoutumista ja yhteistyötä
• Kehityshanke 2008 – 2012
• Rahoittajat:

– Porvoon kaupunki
– Porvoon Energia Oy
– Suomen itsenäisyyden juhlarahasto Sitra

• Koordinaattorina kehitysyhtiö Posintra Oy
• Ohjausryhmässä myös:

– Ympäristöministeriö
– Uudenmaan ympäristökeskus

• Alueen rakentuminen 2011 - 2020



Kehityshankkeen rakenne

Energiatehokas ja viihtyisä Skaftkärr asuinalue

Kaavoitus-
prosessien 

kehitys

Energia-
yhtiöiden 

liiketoiminta-
mallien kehitys

Energia 
LivingLab

kehitys





Pinta-ala 400 ha

Noin 1000 tonttia
Asukkaita yli 6000

Pientaloja, mutta
myös kerros- ja
rivitaloja, palvelu-rivitaloja, palvelu-
rakennuksia
Vihreitä alueita

Keskustasta
2,5 – 5 km



VERTAILUTASONA 
VANHA 
KAAVARUNKO 
VUODELTA 2007 

0+ Vertailutaso Business As Usual0+ Vertailutaso Business As Usual



VERTAILUTASO: 
ENERGIANKULUTUS JA 

HIILITASE 0+
Henkilöauto, muu 
16%

Julkinen liikenne 
0%

Kunnallistekniikka 1%

Käyttövesi 12%

Julkinen liikenne 0% Kunnallistekniikka 1%

Lämmitys 19%Henkilöauto, muu 
27%

Lämmitys 26%

Käyttövesi 
9%

Kiinteistösähkö 

Henkilöauto, 
työ 14%

Uusiutumattoman primäärienergian 
käytön jakautuminen 0+ vaihtoehdossa.

CO2-päästöjen  jakautuminen 0+ 
vaihtoehdossa.

• 0+ vaihtoehdossa yksittäisen asukkaan hiilijalanjäljeksi tulee asumisesta ja 
päivittäisliikenteestä yhteensä 2400 kg C02/ henkilö vuodessa. 

Käyttäjäsähkö 
22%

Käyttövesi 12%

Kiinteistösähkö 8%

Kiinteistösähkö 
6%

Käyttäjäsähkö 15%Henkilöauto, 
työ 24%



HERKKYYSTARKASTELUTH

Muutokset vertailutasoon 0+ 

Primääri
energia

CO2
Päästöt

Lämmitys matalaenergiatasoa - 12 % - 8 %

Lämmitys passiivitasoa - 19 % - 14 %

Passiivitalo, sähkölämmitys - 6 % - 4 %

HERKKYYSTARKASTELUT

Passiivitalo, sähkölämmitys - 6 % - 4 %

Aurinkolämpö - 6 % - 4 %

Passiivitalot ja aurinkolämpö - 26 % - 18 %

Kaukolämpö - 33 % - 22 %

Matalaenergia ja kaukolämpö - 35 % - 24 %

Maalämpöalue - 18 % - 13 %



HERKKYYSTARKASTELUT

Muutokset vertailutasoon 0+ 

Primääri-
energia

CO2
Päästöt

Kaikki työpaikat Porvoossa - 11 % - 19 %

Etätyöpisteet -3 % - 4 %

Puolet työmatkoista sähköautoilla -7 % - 19 %Puolet työmatkoista sähköautoilla -7 % - 19 %

Kaukolämpöalue, keskimääräinen Suomessa - 16 % + 27 %

Herkkyystarkasteluissa on laskettu myös passiivitalojen ja 
matalaenergiatalojen suhde energiankulutuksen, päästöjen ja kustannusten 
osalta.



ENERGIAKAAVAPROSESSI
TAUSTATEKIJÄT:

•Alueen lähtökohdat

Maisemarakenne, 
sijainti 
kaupunkirakenteessa
…

•Alueelle asetetut 
tavoitteet

Asukasmäärä, 

PERIAATEMALLIT

M1 M2

M3 M4

Suunnittelu-
periaatteiden 

tarkistus
Vaikutus-
laskenta

Asukasmäärä, 
palvelutaso…

•Erityiskysymykset

Energiatehokkuus

KAAVARUNKO

ENERGIATEHOKKAAN 
SUUNNITTELUN 
TYÖKALUT

Poimitaan työn aikana 
esiin tulleet parhaat 
keinot ja ideat 
energiatehokkaan 
suunnittelun työkaluiksi

Pelkistettyjen mallien 
avulla on selvitetty eri 
tekijöiden merkitystä 
alueen 
energiatehokkuuteen.



ENERGIAMALLIT: MAANKÄYTTÖ

M1 M2 M3 M4



ESIMERKKI TULOKSISTA: INFRASTRUKTUURIN KUSTANNUKSET

38 milj. € l. 6 300 € / asukas    

18 milj. € l. 3 300 € / asukas 

15 milj. € l. 2 500 € / asukas 

38 milj. € l. 6 300 € / asukas 

M1

M2

M3

0+

20 milj. € l. 3 300 € / asukas M4

Laskennassa käytetty Infra.net ohjelmaa. Vertailutaso on 0+ suunnitelman 
kustannukset. Malli 3 on maankäytöltään yhtenevä ja myös infrastruktuurin 
kustannukset ovat samat. Muut mallit ovat edullisempia, koska maankäyttö on 
tiiviimpää ja katumetrejä, kunnallisteknisiä järjestelmiä ja puistoalueita on vähemmän. 
Laskennassa on otettu huomioon myös rakennettavuuden pohjaolosuhteet. 



MALLITARKASTELUN JOHTOPÄÄTÖKSET:

KAAVOITUKSELLA VAIKUTETAAN ENERGIATEHOKKUUTEEN 

ENERGIATEHOKKUUTEEN VAIKUTETAAN KAIKILLA OSA-ALUEIL LA
• Liikkumisen energiankulutus ja päästöt
• Energiaratkaisut (energian tuotantotavat)
• Rakennusten energiatehokkuus• Rakennusten energiatehokkuus

PAIKALLISET OLOSUHTEET VAIKUTTAVAT MERKITTÄVÄSTI TU LOKSIIN
• Esimerkiksi Porvoon ”vihreä” kaukolämpö kustannustehokkain keino 

asukkaalle hiilijalanjäljen pienentämiseksi



KAAVARUNGON TAVOITTEET
Kaavarungon lähtökohtana on pidetty hankekokonaisuudelle asetettuja tavoitteita:
· energiatehokas asuntoalue
· energiatehokas rakentaminen
· alueen energiaratkaisujen selvittäminen jo kaavoitusvaiheessa
· energiatehokkaan rakentamisen edistäminen
· kasvihuonekaasujen minimointi ja ilmastonmuutoksen hillitseminen

Skaftkärrin alueelle on haettu ratkaisuja, joissa aluetta voisi kuvailla seuraavilla määreillä:
· Energiatehokas, omaleimainen, viihtyisä, turvallinen· Energiatehokas, omaleimainen, viihtyisä, turvallinen
· kaupungin ja asukkaiden tarpeet huomioon ottava alue
· Innovatiivinen, kustannustehokas, toteuttamiskelpoinen



KAAVARUNKO
Tavoitteiden lisäksi määritettiin suunnittelutyön 
aikana erityisiä suunnitteluperiaatteita, jotka 
ohjasivat kaavarungon laadintaa 
yksityiskohtaisemmin.

• Tarkkisten kehittäminen kaupunkikyläksi, 
jossa pääasiallinen liikkumismuoto on 
joukkoliikenne ja kevyt liikenne

• Kevätkummun itäreunan kehittäminen 
tiiviiksi asuinalueeksi 

• Paikallisten palveluiden maksimointi
• Etätyöpaikkojen mahdollistaminen
• Tarmolan työpaikka-alueen kehittäminen • Tarmolan työpaikka-alueen kehittäminen 

uusiutuvan energian yrityspuistoksi
• Korkealuokkaiset kevyenliikenteen väylät, 

pyöräilyn eri muodot, uudentyyppinen 
katuhierarkia, korkealuokkainen 
joukkoliikenne

• Varaus lisärakentamiselle alueen 
itäreunalla: tulevaisuudessa toteutettavassa 
kohteessa tavoitteena korkeampi 
energiaomavaraisuus ja tilavaraukset mm. 
energiapelloille

• Riittävän omakotitalotonttitarjonnan 
turvaaminen ja erikokoisten tonttien 
toteuttamismahdollisuus



KAAVARUNKO
Tavoitteiden lisäksi määritettiin suunnittelutyön 
aikana erityisiä suunnitteluperiaatteita, jotka 
ohjasivat kaavarungon laadintaa 
yksityiskohtaisemmin.

• Tarkkisten kehittäminen kaupunkikyläksi, 
jossa pääasiallinen liikkumismuoto on 
joukkoliikenne ja kevyt liikenne

• Kevätkummun itäreunan kehittäminen 
tiiviiksi asuinalueeksi 

• Paikallisten palveluiden maksimointi
• Etätyöpaikkojen mahdollistaminen
• Tarmolan työpaikka-alueen kehittäminen • Tarmolan työpaikka-alueen kehittäminen 

uusiutuvan energian yrityspuistoksi
• Korkealuokkaiset kevyenliikenteen väylät, 

pyöräilyn eri muodot, uudentyyppinen 
katuhierarkia, korkealuokkainen 
joukkoliikenne

• Varaus lisärakentamiselle alueen 
itäreunalla: tulevaisuudessa toteutettavassa 
kohteessa tavoitteena korkeampi 
energiaomavaraisuus ja tilavaraukset mm. 
energiapelloille

• Riittävän omakotitalotonttitarjonnan 
turvaaminen ja erikokoisten tonttien 
toteuttamismahdollisuus







Energiatehokkaan 
alueen 
asemakaavoitus 
käytännön casena: 

Asemakaava 1:  

ENERGIAKAAVA, osa 2: 
Pilottiasemakaavat I ja II 

Asemakaava 1:  
Toukovuori

Asemakaava 2: 
Kevätpuisto



ENERGIATEHOKAS
SKAFTKÄRRIN 
KAUPUNGINOSA:
TOUKOVUOREN ALUE

•Asemakaavoitettava alue 
noin 30 ha
•Alueelle tulee noin 1400 -•Alueelle tulee noin 1400 -
1500 asukasta.
• Alueelle sijoitetaan:

• A:  noin 60000 k-m² (kerrostalot, 
rivitalot, muut yhtiömuotoiset)
• AO: noin 40 kpl (omakotitalot)
• työpaikka/palvelurakennuksia tarpeen 
mukaan (määrä selviää 
kaavoituksessa)
• aurinkokaukolämpöpuisto



VUOROVAIKUTUS

• Asukkaiden mielipiteiden kartoitus asumisesta, energiankäytöstä ja 
liikenteestä – suuntaa kaavarunkotyölle

• Pien-living Lab kohteet ennen varsinaisen alueen rakentumista
– Asukkaat osallistuvat uuden talonsa energiatehokkuuden suunnitteluun

• Tontinvarauskilpailu energiatehokkaalle rakentamiselle –
rakennusliikkeet ja rakennuttajat mukaan jo kaavoitusvaiheessarakennusliikkeet ja rakennuttajat mukaan jo kaavoitusvaiheessa

• Rakennusvalvonnan rooli energianeuvonnassa

• Paikallinen energiayhtiö ja vesilaitos osallistuneet kaavoitukseen
• Yhteistyö kunnan eri hallintokuntien välillä lisääntynyt hankkeen 

aikana (palvelut, tekninen sektori, kaavoitus, liikenne, 
rakennusvalvonta)



JOHTOPÄÄTÖKSET JA 
SUUNNITTELUOHJEET 

Hankkeessa on selvitetty ja tutkittu
•Ympäristö ja vaikutukset, luonto ja maisema
•Rakennusten energian kulutus, energian tuotantotavat, asumisen   
energian kulutus 
•Liikenteen energiakulutus•Liikenteen energiakulutus
•HIILIJALANJÄLKI
•Ratkaisujen kustannustehokkuus

Laadittu selvitysten ja tavoitteiden pohjalta 
kaavarunko  
Luotu malli energiatehokkuutta edistävälle 
kaavoitukselle:



KAAVOITUSPROSESSIN 
KEHITTÄMINEN ENERGIA-
TEHOKKUUTTA EDISTÄMÄÄN

• Esimerkki energiatehokkuus-
näkökulman vaikutuksesta 
kaavan laatimiseen



ALUEIDEN ENERGIATEHOKKUUTEEN 
VAIKUTTAMISEN KEINOJA

• Tiivis kaupunkirakenne, toimintojen sijoittelu liikkumistarpeita vähentävästi
• Joukkoliikennettä, jalankulkua ja pyöräilyä suosivat maankäyttöratkaisut
• Energiayhtiöiden ja –viranomaisten osallistuminen kaavoitukseen
• Yhteistyö kunnan eri hallintokuntien välillä (palvelut, tekninen sektori, 

kaavoitus, liikenne, rakennusvalvonta)
• Energiatehokkuuden ja hiilijalanjäljen laskenta osaksi kaavoituksen • Energiatehokkuuden ja hiilijalanjäljen laskenta osaksi kaavoituksen 

selvityksiä ja päätöksentekoa
• Suunnittelussa otetaan huomioon erilaiset energiantuotantomahdollisuudet 

ja rakenteelliset mahdollisuudet säästää energiaa
• Materiaalivalinnoissa huomioidaan energiatehokkuus ja hiilijalanjälki 
• Kaavamääräyksillä ja rakennusvalvonnalla ohjataan energiantuotantotapoja 

sekä rakennusten energiatehokkuutta



YHTEENVETO

• Kaavoitusta voi kehittää edistämään entistä 
paremmin yhdyskuntien energiatehokkuutta

• “Energiatietoisella” suunnittelulla voi päästä 
merkittäviin kulutus- ja kustannussäästöihin sekä 
päästövähennyksiin

• Tietoa erilaisista energiankulutukseen ja • Tietoa erilaisista energiankulutukseen ja 
ilmastopäästöihin liittyvistä ratkaisuista ja niiden 
vaikutuksista on käytettävissä

• Tietoja ja menetelmiä on osattava soveltaa 
alueeseen ja tilanteeseen sopivasti



Lisätietoja

www.skaftkarr.fi
www.porvoo.fi

www.sitra.fi
www.porvoonenergia.fi

www.posintra.fi


