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Helsingin 

strategiset tavoitteet
Kvsto 15.4.2009
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www.hel.fi

7.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto

7.10.2010 4

Ilmastomuutokseen vastataan 

kaupunkirakennetta eheyttämällä.

Turvataan asumisen määrä ja laatu sekä 

kaupunkiympäristön monipuolisuus.

Edistetään kestäviä liikennemuotoja.

Ifa Kytösaho / Keto

Helsingin strategiaohjelma:
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Kyösti Oasmaa

Maankäytön ja asumisen toteutusohjelma 2008-2017 

määrittelee aluerakentamisen toimenpiteitä

57.10.2010

Maankäytön ja asumisen toteutusohjelma 2008-2017 

määrittelee aluerakentamisen toimenpiteitä

67.10.2010
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Tontinluovutusmenetelmiä

ÅKilpailuin

ÅTarjouskilpailut

ïKorkein hinta: ú/ % asuntojen myyntihinnasta / ?

ÅLaatukilpailut 

ïParhaan suunnitelman esittävälle 

joko sidotuin hinnoin tai ilman

ÅSuoravarauksin

ÅKaupungin omalle asuntorakennuttajalle

ÅKehittämishankkeisiin 

Åkaikkiin menetelmiin sisªltyy òkannusteitaò
7.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto 7

8

Malminkartano

Myyrmäki

Hakuninmaa

Kehä II

Konala

Lintu-

vaara

Kannusteita ja tavoitteita kehittäjille

Energiatehokkuus

87.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto
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8.6.2010 Kyösti Oasmaa 9

Malminkartano

Myyrmäki

Hakuninmaa

Kehä II

Konala

Lintu-

vaara

Kannusteita ja tavoitteita kehittäjille

Asumisen 

kehittäminen

9

Asumisen kehittämishankkeita 

käynnissä

Å Kehittyvä kerrostalo ïhankkeet 2009

ï Merivesijäähdytystä ja meren päälle rakentamista 

Lauttasaaressa

ï Sitran energia- ja innovaatiohanke Jätkäsaaressa

ï Itsenäinen kerrostaloasuntohanke 

ï Att:n autottomat hankkeet Kalasatamassa

ÅCity-talo ja Studio-talo

Å Muita kehittämishankkeita, mm.

ï SYKE-talo Viikki

ï Ympäristökeskuksen toimitalo, Viikki

107.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto
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Asumisen kehittämishankkeita 

käynnissä

Å Kehittyvä kerrostalo ïhankkeet 2010

ï Keh-2010-1 Peab, Etera puukerrostalo, 

Viikki

ï Keh-2010-2 Neapo modulaarinen 

esivalmistettu kerrostalo, Myllypuro

ï Keh-2010-3 VVO Jätkän Ruusu ïautoton 

vuokratalo, Jätkäsaari

ï Keh-2010-4 Saraco Lapsiperheille 

suunnattu ryhmärakennuttamiskerrostalo, 

Jätkäsaari

ï Keh-2010-5 Att Energiatalo, Viikinmäki

Ifa Kytösaho 116.10.2010

Tontinluovutuksiin liitettäviä alueellisia 

erityisvaatimuksia

Å Joitain esimerkkejä erityisepiirteistä

ï Jätkäsaari

ï Kalasatama

ï Myllypuron puurakentamisen alue

ï Honkasuon ns. kevyt-kaukolämmön alue

Ifa Kytösaho / Keto 127.10.2010
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13

Malminkartano

Myyrmäki

Hakuninmaa

Kehä II

Konala

Lintu-

vaara

Jätkäsaareen

Kalasatamaan

Kruunuvuorenranta ?

Pasila ?

Keskusta ?

Voidaanko 

huoltotunneliverkostoa 

hyödyntää ?

Jätteiden putkikeräysjärjestelmä
Huoltoliikenteen vähentäminen

137.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto
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Malminkartano

Myyrmäki

Hakuninmaa

Kehä II

Konala

Lintu-

vaara

Rakentamisen logistiikka

Kaupungin logistiikkajohto apunaan 

logistiikkaoperaattori

Å kuljetusten ja varastoinnin ohjaus

Å eri organisaatioiden työmaaohjaus

Å tiedotus

Å alueellinen logistiikkasuunnitelma

Å työmaiden logistiikkasuunnitelmien hyväksyntä

Tontinluovutusehdot

Å sitoutuminen yhteistyöhön

Å työmaakohtaiset logistiikkasuunnitelmat

Ahma-InsinööritOy valittu operaattoriksi

Toiminta käynnistynyt kesällä 2010

147.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto
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7.10.2010 15

Malminkartano

Myyrmäki

Hakuninmaa

Kehä II

Lintu-

vaara

Liikkumistarpeen vähentäminen
Autottomuus tai vähäautoisuus

Asunnon hinnan ja autopaikan 

hinnan todellinen erottaminen

Keskusta-alueet

Aseman ympäristöt / 

Täydennysrakentaminen

Yhteiskäyttöautoilun edistäminen

Kevyen liikenteen/pyöräilyn 

edistäminen

Brändaus ja sopimukset

Kaksi autotonta kokeilua tulossa 

Kalasatamaan ja Jätkäsaareen 

- Kaupungin asuntorakennuttaja Att

kaksi hanketta Kalasatamassa 

- Jätkäsaaren autoton VVO:lle

- Att:lla autopaikkojen hinta irti 

asunnoista

15Ifa Kytösaho / Keto

7.10.2010 16

Á Kivijalkatiloista ja niiden 

ympäristöistä vetovoimaisia, 

aikaa kestäviä, viihtyisä ja 

palvelukykyisiä kokonaisuuksia

Á Omistukselliset ratkaisut niin, 

etteivät kivijalkatilat nosta 

asuntojen hintaa siten, että ne 

muodostuvat taloyhtiöiden 

toteutuksen rasitteeksi

Liikkumistarpeen vähentäminen 

Kivijalkatilat eläviksi

16Ifa Kytösaho / Keto
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Tontinluovutuksiin liitettäviä ET-ehtoja

Å Tontinluovutuskilpailut

ï Kuninkaankolmion Honkasuo, Haapaperhosen alue

Åkäynnissä

ï Pasilan keskustakortteli

ÅKäynnistyy 2011

ÅEkokriteerit kommenteille nettisiuille

ï Kalasataman keskuskortteli

ÅKilpailullinen neuvottelumenettely 2010

Å Yleiset asumisen energiatehokkuustavoitteet

Å Östis ja Kruunuvuorenranta

ï Ekotehokkaan alueen ohjelmat
Ifa Kytösaho / Keto 177.10.2010

7.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto 18
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7.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto 19

Ekologiset teemat, Eko-Viikki

7.10.2010 Ifa Kytösaho/ Keto 20
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Aurinkoenergia

Å Huleveden 

käsittely

Å Vihreät sormet

Å Lasitetut 

parvekkeet

Å Puu

ï Kerrostalo

ï Kirkko

7.10.2010 Ifa Kytösaho 21

Saavutukset

Å Mm. lämmitys-

energia:

Å 20% 

vähemmän 

kuin samaan 

aikaan 

rakennettiin

Å Rakentamis-

määräys-

uudistus 2003

7.10.2010 Ifa Kytösaho 22
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Kimmo Kuisma 

Honkasuon ekokriteerit

Á Kriteerit ovat osa kilpailuehdotusten arvosteluperusteita 

Á Kriteereillä pyritään

o ohjaamaan suunnittelua ja rakentamista kohti kestävää ja vähähiilistä 

rakentamistapaa

o edesauttamaan tuotekehitystyötä kohti energiatehokkaampia ja hiilitaseeltaan 

edullisempia rakentamisen ratkaisuja

Á energiankulutuksen mittaaminen ja kokonaissäästö

29.4.2010

Kimmo Kuisma 

Honkasuon ekokriteerit

Kilpailuehdotusten hiilijalanjäljen ja energiatehokkuuden arvostelu

Á Ekokriteereistä saatavat pisteet

Á Rakennetyyppien ja rakenneliitosdetaljien hiilijalanjälkilaskenta (Aalto / FiDiPro)

Á Saavutettava energiatehokkuuden tarkistuslaskenta (Aalto / FiDiPro)

Á Kilpailuehdotusten laatuarvostelussa ekokriteerien painoarvo on 30

Á muut arvosteluperusteet ovat kaupunkikuva+arkkitehtuuri (35), lähiympäristö+piha (10), 

asuntoratkaisut (25)

29.4.2010
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Kimmo Kuisma 

Honkasuon ekokriteerit ïpisteytys yht. 100

RAKENNUKSEN KESKEISET TAVOITTEET Osuus pisteistä 25/100
Rakennuksen energiankulutus ja hiilijälki (10)

Rakennus- ja tilasuunnittelu (15)

RAKENTEET, MATERIAALIT JA RAKENNUSOSAT Osuus pisteistä 30/100
Rakennusosien  ja -materiaalien ympäristöystävällisyys (5)

Runko-, väliseinä- ja välipohjarakenteet (10)

Pintamateriaalit ja ïkäsittelyt (5)

Vaipan lämmöneristävyys (10)

TALOTEKNIIKKA JA VARUSTEET Osuus pisteistä 30/100
Lämmitys ja lämmönjako (9,5)

Sähkölaitteet (7,5)

Vesi ja viemäri (7,5)

Kiintokalusteet (1,5)

Jätehuolto (4)

TYÖMAA JA RAKENNUSTEN LUOVUTUS TILAAJALLE Osuus pisteistä 10/100

PIHA Osuus pisteistä 5/100

29.4.2010

Kimmo Kuisma 

Honkasuon tontinvarauskilpailu

Kaksivaiheinen

tontinvarauskilpailu

Á 1. kilpailuvaihe

o luonnos, rakenteet ja liittymädetaljit, ekotehokkuuden valinnat

Á hiilijalanjälki- ja energiatehokkuuden tarkistuslaskenta  >>>  välikritiikki

Á 2. kilpailuvaihe

o ehdotuksen tarkistaminen ja viimeistely

29.4.2010
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7.10.2010 27Ifa Kytösaho / Keto

7.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto 28

Pasilan keskuskorttelin ekokriteerien rakenne

Ekokriteerit jakautuvat 

Åperusvaatimuksiin, jotka kaikkien kilpailutöiden on täytettävä ja

Ålisäkriteereihin, joista saa tarjousvaiheessa òekopisteitªò.

Molemmat on koottu pääosin LEEDistä, BREEAMista ja PROMISEsta. 

Ekologiset kriteerit asettavat perustason ja pisteyttävät sen ylittämisen. 

Perusvaatimukset ovat kilpailijoiden tiedossa kilpailun alusta lähtien. 

Kilpailija asettaa hankkeensa ekologiset tavoitteet ehdotusvaiheessa ja 

kehittää ne suunnitelmiksi neuvotteluvaiheessa. 

Tarjousvaiheen maksimipisteet voi saavuttaa erilaisilla ratkaisuilla ja 

yhdistelmillä.  Painoarvo toiminnallisuuden ja arkkitehtuurin kanssa 60%.
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7.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto 29

Kaksitoista otsikkoa
vaat krit/ pist

En Energiatehokkuus 1 5/ 6

Da Päivänvalon hyödyntäminen 1

Ma Kestävät materiaalit 2 2/ 2

Ws Jätteet 2

Wr Vesi 1/ 1

IC Sisäilmasto 2

Tr Liikkumismuodot 2

Li Valosaaste 1/ 1

Fn Toiminnallisuus 1 1/ 1

Oz Otsonikadon torjuminen 1

IE Ilme 2/ 2

In Tiedonhallinta 1/ 1

JAOSSA 17 pistettä, ylin luokka 10 pisteellä

Kriteeristön jaottelu keväältä 2010

kehitetty edelleen  - nettiin ensi viikolla kommentoitavaksi www.pasilaone.fi

7.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto 30

Kalasataman ekokriteerit

Kalasataman keskuksen neuvotteluvaiheessa ovat mukana 

Pasilan kriteerien pohjalta räätälöidyt Kalasataman ekokriteerit.

Kalasataman kriteerien rakenne:

Kaksitoista ekologista vaatimusta seitsemän otsikon alla.

Kymmenen ekologista tavoitetta, joihin tarjoajan halutaan 

pyrkivän.

Kolme energiatehokkuutta, innovatiivisia energian säästötapoja 

ja materiaalivalintoja koskevaa vertailuperustetta, joista voi 

saada enintään 10 pistettä lopulliseen tarjousvertailuun.
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RakMk 2012 lausunnolle 28.9.2010
ÅYlªrajat kokonaisenergiankulutukselle (E-luku) kWh/m2

ÅEnergiamuotojen kertoimilla painotettu netto-ostoenergia

ÅJªrjestelmªt ja energiantuotto mukana

ÅStandardoitu kªyttº (vakioitu sisªiset kuormat ja kªyttºajat)

ÅKylmªsillat huomioon

ÅKesªajan huonelªmpºtilan hallinta

ÅYlilªmpenemisen estªminen rakenteellisilla ja passiivisilla keinoilla

ÅRakennusvaipan ilmanpitªvyys

ÅVaatimukset ilmanpitªvyydelle ja mittaus

ÅRakennuksen vaipan lªmpºhªviºt 

ÅVaatimukset vuoden 2010 mªªrªysten tasolla

ÅIlmanvaihtojªrjestelmªn energiatehokkuus

ÅKoneellisen tulo-ja poistoilmajärjestelmän ominaissähkötehon ohjearvoa 

kiristetty 20%

7.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto 31

RakMk 2012 lausunnolle 28.9.2010

7.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto 32
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E-luvun raja-arvot
Å lähtöarvoilla laskettuna

lämmitettyä nettoalaa kohden

Ifa Kytösaho / Keto 33

Uusiutuva energia, lisäksi

tiedon lisääminen mittauksin

Vaatimukset uusiutuvien energioiden käytölle

ÅUusiutuvilla energioilla tuotetun energian mªªrª tulee olla 25 % verrattuna 

tilojen-ja ilmanvaihdon lämmitykseen

ÅSªhkºnjakeluverkosta otetun sªhkºn uusiutuvaa osuutta ei huomioida

ÅVaatimus ei koske kaukolªmpººn liitettyª rakennusta

ÅVaatimukset energiankªytºn mittaukselle

ÅRakennuksen eri energiamªªrªt on voitava mªªrittªª

ÅLªhtºtiedot ja laskentasªªnnºt energiankulutuksen laskemiseksi

ÅVaatimukset laskentatyºkaluille

7.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto 34
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Energiatehokkuuden ABC 

kaupungin maalle rakennettaessa

Jaottelu
1. Kulutusperusteiset raja-arvot

Nyrkkisääntö: Asunnot-Byro-Commercial ABC ïAAA
Energiaselvitys

2. Alueelliseen energiaratkaisuun soveltuvuus

RakMk 2012, primäärienergiakertoimet hoitavat

3. Laadunvarmistus ja prosessit

Lämpökuvaus, RakMk 2012: tiiveys

4. Talotekniikka, varusteet ja laitteet

RakMk 2012, primäärienergiakertoimet hoitavat

7.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto 37

7.10.2010 Ifa Kytösaho / Keto 38
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23.11.2009 Kyösti Oasmaa 39

Malminkartano

Hakuninmaa

Kehä II

Konala

39

Tiedon levittäminen

23.11.2009 Kyösti Oasmaa

Kehittämisinsinööri 

Ifa Kytösaho

p. +359 310 32293
ifa.kytosaho@hel.fi

Aluerakentamispäällikkö Kyösti Oasmaa

+ 358 9 310 25957

kyosti.oasmaa@hel.fi

40


